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Evaluation synthétique de I'accessibilité a I'échelle de I'agglomération



Position d’Est Ensemble dans le systeme de la petite couronne
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Position des trames vertes principales par rapport au zonage d’étude




Accessibilites — quelques reflexions



Les notions sous-jacentes de |'accessibilité

d Les besoins sont supposés étre universels, et propre a I'étre humain :
survie, protection, affection, compréhension, participation, loisir,
créativité, réalisation, identité, liberté

L Ces besoins peuvent étre satisfaits par des « satisfacteurs », dont on
distingue différentes catégories : les destructeurs (anti-satisfacteurs),
pseudo-satisfacteurs, satisfacteurs inhibés, satisfacteurs singuliers,
satisfacteurs synergétique. The satisfacteurs dépendent du contexte
culturel.

[ Certains satisfacteurs nécessitent I'accés a des biens ou services : ici
entre en jeu la dimension territoriale.
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procédure d’évaluation

» analyse préliminaire du contexte socio-culturel

besoins 2 satisfacteurs 6 services et commerces requis Y
caractéristiques économiques et spatiales OFERE
‘ « besoins des satisfacteurs »
= Documents d’urbanisme A y

» analyses de la situation locale donnée

-
services et commerces existants = indicateurs synthétiques

OFFRE (satisfacteurs)

.
r
—> évaluation du degré de satisfaction / hypertrophie et manque

SATISFACTION DE LA DEMANDE




Nombre de
personnes
servis par
commerce
d’un type
Aire de
chalandise

Population

A

Analyse préliminaire : volets étudiés, informations obtenues et liens

Surface des
selon type

établissements

Nombre de /

commerces
d’un type

Nombre de
salariés par type

\ Tous les

types de
commerces

/

Modele
Lowry

Population
active

Emplois tertiaires du secteur

Surface
commerciale pour

\

secteur

\ Emplois secondaires a créer




Les aires de chalandises — approche par les magasins

Aire de chalandises magasin type j

O en prenant en compte la population V
résidentielle, valeur minimale requise n;

O en prenant en compte le temps d’acces
en minutes

En cas du recoupage de plusieurs
aires de chalandises de magasins %‘

type j: affecter moitié de la /
population a la zone //// l‘\
calcul de l'aire de chalandise 1/ \

) — b dw(t
I:)k(j)(l)_‘\:[rongons /pds :/ pla(t)) ‘ L;i ) ’dt

densité de population p(X,y)=p(w)
{ b

x =at
y=at)

t = temps, parametre virtuel

troncon bleu : w(t) = ( a



Besoins satisfaits : biens et services pour laregion parisienne/extrait

Offer Step1 Step 2 Step 3 Step 4

coce Div | Nm | dist | Div [ Nm | dist | Div | Nm | dist | Div | Nm | dist
1111 | P | Central public administration — Ext | GIP | - Ext | G1P | - Ext | G1P | - Ext
1111 | P | University, high level special education + research formatlon G1P | - Ext | G1P | - Ext | G1P | - Ext
1111 | P | Hospitals 9santé [ G1P | - Ext | G1P | - Ext | G1P | - Ext
1111 | P | High level cultural centers (opera, theatre, museum...) G xt | G1IP | - Ext | GIP | - Ext | G1P | - Ext
1111 | S | First class department stores (Lafayette...) G1s Ext | G15 Ext | G1S Ext | G1S Ext
1111 | S Luxury outlets G1S Ext G1S Ext G1s Ext G1s Ext
* - GN |- X GN X GN X

P Forests, River side and wetlands |OiSir 2 $ ¢
* GN |- X Gh X G2 X

P Mountains, hills, landscape IOiSiI‘ 1 1 ;
1101 = G2P 1 - Ext G2P | - Ext G2P | - Ext
1011 | P | Regional public administration (sous-prél environnement social
0111 — ,
1101 a — G2P | - Ext | G2p |- Ext | G2pP |- Ext
1011 | P | University, high school formation
0111
1101 = - - G2P | - Ext G2P | - Ext G2P | - Ext
1011 | P | Hospitals, specialist doctors santé
0111
1101 - - - G2P | - Ext G2P | - Ext G2P | - Ext
1011 | p sultural centers (opera, performance hall, cinema, local

museum...)

0111
1101 - = - G2S | X X G2S | X X G2S | X X
1011 | S | Shopping mall, hypermarket, DIY, garden center alimentatiOn
0111 : .
1101 coacializad <h el resiter: fosel ! L Leag [ x X G2S | x X G2S | X X
1011 |s pecialized shops (optical center, jewels, allmentatlon
0111 clothes)
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Indicateurs et relations possibles

Type de commerce j, commerce k(j), zone i

Population en zone j Regles contextuelles
A Population zone i : N® (satisfacteurs)

O Taux d’activitié : x
Q Population active zonei: N,®=x NO [ Propriétés zone d’étude
[ Densité de population zone i : p;

Magasin type j (en zone i)

O Aire de chalandise (personnes) : n;
[ Nombre magasins type j, zone i : f/j(")

O Population aire de chalandise magasin k du type j zone i : P, ()

Nombre emplois
(J Nombre em

par magasin typej:

O Nombre emplois type j zone i : ej(i)=v]§i)ej

1 Nombre emplois (services) zone i : e(i)=2i e,.(i)

Surfaces commerciales Regles
J Surface commerciale typej:Ss; d’évaluation

O Surface commerciale type j zone i : SjU) =y’ J synthétiques

FI Surface commerciale totale zone j: s® = Z s; en construction

I
S




Les services et commerces

Normes et
reglementations existantes



Répartition et typeologle des documents d’'aménagement &tudiés
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Typologles des commerces et services

& 3 types de critéres :

- critére 1 Hiérarchle des commerces et services selon fréguence
e recours et degré de proximité

- gritére 2 @ Hiérarchie des lleux centraux et services/commerces
affectées

- critére 3 : La locallsation

I soiowen

@ Informations relevées :

- L'alre de chalandise

- L'emprise fonclére

- L'animation des centralités

- La distance et le temps d'acceés
- Les modes de déplacement

- Le chiffre d'affalre



Critére 1 : Hiérarchie des commerces et services selon la fréquence
de recours

Degré de proximité / Niveau de . .
. . , Activites concernées
besoin (Fréquence d’achat)
Degré 1/ Boulangerie, boucherie-charcuterie,
g. . tabac-presse, fleuriste, épiceries,
Quotidienne .
creche etc.
Courante ) )
Degré 2/ Supermarché, hypermarché,
: alimentation spécialisée, Pharmacie,
Hebdomadaire
etc.
Habillement, chaussure, optique,
) s l&ae s parfumerie, bijouterie, librairie, petit
Degre 3/ électroménager, médecin généraliste
Occasionnelle ou spécialiste, etc.
« Lourde » Bricolage, jardinage, etc.
. Electroménager, luminaire, mobilier,
) « Legere »
Degré 4 / etc.
Exceptionnelle Concessionnaire auto, aménagement
« Lourde » .
de la maison, etc.
Métropolitaine Concepts store




Critéres 2 et 3 :Hiérarchie des lieux centraux et services/commerces

affectées

Degré de proximité / Niveau de
besoin (Fréquence d’achat)

Polarités

Localisation
préférentielle

Pble de proximité ;

Degré 1/ Relais ;
Quotidienne Secondaire ;
Courante Majeur Centralités
, Pole relais ;
Degré 2 / :
. Secondaire ;
Hebdomadaire .
Majeur
, « Légére » A . Centralités et
Degré 3/ Pole secondaire ; zones
Occasionnelle Majeur Commerciales en
« Lourde » oériphérie
« Légere » Centralités
, rincipales et
Degré 4 / . . P P
P6le majeur zones

Exceptionnelle

« Lourde »

commerciales en
périphérie




&lres cle chalancises principales

Degré de proximité / Niveau de

Clientele en Métropole

Clientele en zone rurale et

besoin (Fréquence d’achat) régionale petite agglomération
Degré 1 / Quotidienne <1 000 hab. <1200 — 2500 hab.
Degré 2 / Hebdomadaire < 3000 hab. < 5000 — 8000 hab.

Degré 3 / Occasionnelle < 20 000 hab. <10 000 - 20 000 hab.

Degré 4 / Exceptionnelle < 40 000 hab. < 40 000 - 50 000 hab.

Métropolitaine

> 200 000 hab.

> 200 000 hab.




Aires de chalandises selon population / seuil d’apparition

Seuil de généralisation (présence dans 70% des communes) de différents équipements et services en lle-
de-France, selon I'IAU% :

Commerces et services Nombre d’habitants
Plombier, chauffagiste 500-999
Coiffeur 1000-1999
électricien 1000-1999
Entretien et réparation de véhicules automobiles 1000-1999
Macon 1000-1999
Peintre 1000-1999
Platrier 1000-1999
Ecole Primaire 1000-1999
Restauration traditionnelle 1000-1999
serrurier 1000-1999
Agences immobiliéres 2000-4999
1 Boulangerie 20004999 |
Club de sport 2000-4999
Infirmiers 2000-4999
Masseur kinésithérapeute 2000-4999
Ecole Maternelle 2000-4999
Médecins généralistes 2000-4999
pharmacies 2000-4999
r Postes nationales 2000-4999 |
[Prafioyedentaire 120004999 = — |
[ Contide fechniaue aufomobile 2000049 959
horlogerie bijouterie 20 000-49 999 |
Hotels et hébergements similaires 20 000-49 999
Location d'automobiles et d'utilitaires légers 20 000-49 999
Magasin de chaussures 20 000-49 999
Pompes funébres 20 000-49 999
Quincaillerie petite surface 20 000-49 999
ire géné 20 000-49 999
([Superette 20 000-49 999 ]
Activité hospitaliére 50 000-99 999
| Agences de travail temporaire 50 000-99 999
Cinéma 50 000-99 999
Caramanran Ada AdAtail Aa tania maasiiabbas RN nnn aa aaa




Typologie des commerces et services pour le territoire d’'Est Ensemble

: Nombre d'unités sur le Aire de chalandise (en
types de commerce code NAF 732 libelle code NAF 7312 territoire d Est Ensemble ik d'habiiani(s)
4711D | Supemarchés 46 8893
multiples 4711E | Magasins multi-commerces 3
COUNIRNCES 4711F | Hypermarchés B 68 178
4719A | Grands magasins 1
1013B | Charcuterie 103 3971
1071B | Cuisson de produits de boulangene | 26 1.‘1 733
[ 1071C | Boulangerie et boulangerie- 152 2691 ]
i
1071D [ Patisserie 14 29219
4711A | Commerce de détail de produits 10 40 907
surgelés
47118 3l 235 17
{ 4711C | Supérettes 21 19479 J
4721Z | Commerce de détail de fruits et 30 13636
légumes en magasin spécialisé
4723Z | Commerce de détail de poissons, 9 45 452
Commerces alimentaires crustacés et mollusques en
magasin spécialisé
47242 | Commerce de détail de pain, 18 22726
patisserie et confiserie en magasin
spécialisé
4725Z | Commerce de détail de boissonsen | 13 31467
magasin spécialisé
47297 | Autres commerces de détail 48 8522
alimentaires en magasin spécialisé
1082Z | Chocolaterie 5 81814
5621Z | Traiteur 74 5528
4771Z | Commerce de détail d'habillement 218 1876
en magasin spécialisé
4772A | Commerce de détail de la 48 8522
chaussure
47728 | Commerce de détail de 22 18594
maroquinerie et d'articles de voyage
équipement de la personne[ 4777Z | Commerce de détail d'articles 22 18594
d'horlogerie et de bijouterie en
magasin spécialisé _
95237 | Réparation de chaussures et 26 15733
d'articles en cuir
8411Z | Administration publique générale 114 3588
e 5310Z | Poste nationale 33 12 396 ]
84137 | Péle emploi " 37188




LES BOULANGERIES

LES SUPERETTES




LES BUREAUX DE POSTE

LES HORLOGERIES -BIJOUTERIES




Animation et emprise fonciere

Degré de proximité / Niveau de
besoin (Fréquence d’achat)

Animation des
centralités

Emprise fonciere

Exceptionnelle < [LEiEE »

Deg.re. 1/ Moins de 500m?
Quotidienne
Courante Fort
Degré 2 / Moins de 500m?
Hebdomadaire a 3000m?2
T Fort Moins de 500m?
Occasionnelle . 500m?2 & plus de
« Lourde » Faible 3000m?
« Légere »
7 2 \
Degré 4 / Faible 500m? a plus de

3000m?




Fréquence de recours, distance-temps et mode d'accés

Degré de proximité / Niveau
de besoin (Fréquence d’achat)

Distance

Temps d’acces
en zone urbaine

Temps d’acces
en zone rurale

Modes de
déplacement
privilégiés

Degré 1 / Quotidienne

<1km

<5 min

20 min

Modes doux
Transport en
commun
Motorisé

Degré 2 / Hebdomadaire

<5-10km

5a 10 min

10 a 15 min

Modes doux
Transport en
commun
Motorisé

Degré 3/

Occasionnelle

« Légere »

« Lourde »

<15 km

10 3 20 min

10 3 20 min

Modes doux
Transport en
commun
Motorisé

Motorisé

Degré 4 /
Exceptionnelle

<30 km

> 20 min

> 20 min

Motorisé




Rapport « satisfaction / dlstance » a I'accés aux commerces et services des habltants
en zone urbalne et rurale

Satisfaction

1

.

Distance / temps



Chiffre d’affalre, nombre d'employés et surface moyenne des commerces et services

Personnes Surface
. ... | N A , A 2
Secteur d’activité ombrc? de ¢ /. employés / | moyenne / | CA/ m2 CA/ , m*/ .
magasins magasin . . employés | emploi
magasin magasin
Hypermarchés,
supermarches, 8815 | 14324 k€ 55,4 1731 8ké | 259k | 31,2
magasins
populaires
Boulangeries / 42 851 174 k€ 4.1 39 4 ke 42 k€ 9,5
Patisseries
Pharmacies 23 598 930 k€ 5,9 85 11 k€ 157 k€ 14,4
Y Y

Moddle de Lowry -

Empleois || Surface commarclals
& prévol

J

Selon |a hiérarchie :

Degre 1 : Local

Degré Z . Secteur

Degré 3 et 4 ; Agglomération




Suite...

calcul des zones de chalandise réelles en croisant
population et voirie (acces) en respectant la concurrence
entre plusieurs établissements du méme type

didentification du manque/surplus de l'offre
commercial/services = ajuster dans les simulations /
scénarios

calcul des emplois « locaux » (service/commerces)

didentification de l'offre d’'emploi en fonction de la
population

calcule d’emprise fonciére des services et commerces et
affectation au zonage Fractalopolis



Merci pour votre attention !

Questions ?



