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Evaluation synthétique de l’accessibilité à l’échelle de l’agglomération
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Position d’Est Ensemble dans le système de la petite couronne



Position des trames vertes principales par rapport au zonage d’étude





Les notions sous‐jacentes de l’accessibilité

 Les besoins sont supposés être universels, et propre à l’être humain : 
survie, protection, affection, compréhension, participation, loisir, 
créativité, réalisation, identité, liberté

 Ces besoins peuvent être satisfaits par des « satisfacteurs », dont on 
distingue différentes catégories : les destructeurs (anti‐satisfacteurs), 
pseudo‐satisfacteurs, satisfacteurs inhibés, satisfacteurs singuliers, 
satisfacteurs synergétique. The satisfacteurs dépendent du contexte 
culturel.

 Certains satisfacteurs nécessitent l’accès à des biens ou services : ici 
entre en jeu la dimension territoriale.
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caractéristiques économiques et spatiales
« besoins des satisfacteurs » OFFRE

OFFRE (satisfacteurs)

SATISFACTION DE LA DEMANDE

 analyse préliminaire du contexte socio‐culturel

besoins  satisfacteurs  services et commerces requis 

 analyses de la situation locale donnée

services et commerces existants  indicateurs synthétiques 

 évaluation du degré de satisfaction / hypertrophie et manque

procédure d’évaluation



Surface des établissements 
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salariés par type
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Analyse préliminaire : volets étudiés, informations obtenues et liens



Aire de chalandises magasin type j
 en prenant en compte la population 

résidentielle, valeur minimale requise nj
 en prenant en compte le temps d’accès 

en minutes 

En cas du recoupage de plusieurs 
aires de chalandises de magasins 
type j :  affecter moitié de la 
population à la zone 

Les aires de chalandises – approche par les magasins

calcul de l’aire de chalandise 

tronçon bleu : ߱ ݐ ൌ
ݔ ൌ ݐܽ
ݕ ൌ ݐܽ a

b
densité de population (x,y)=()

Pk(j)
(i)=tronçons

t = temps, paramètre virtuel

((t)) ds



Besoins satisfaits : biens et services pour la region parisienne/extrait
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Indicateurs et relations possibles
Type de commerce j, commerce k(j), zone i

Na
(i) =N(i)

Modèle 
Lowry

Population en zone i
 Population zone i :  N(i) 

 Taux d’activitié : 
 Population active zone i :
 Densité de population zone i ௜ߩ :

Magasin type j (en zone i)
 Aire de chalandise (personnes) : nj
 Nombre magasins type j, zone i : j(i)
 Population aire de chalandise magasin k du type j zone i : Pk(j)

(i)

Nombre emplois
 Nombre emplois par magasin type j :	 ௝݁
 Nombre emplois type j zone i :
 Nombre emplois (services) zone i :

Surfaces commerciales
 Surface commerciale type j : sj
 Surface commerciale type j zone i :
 Surface commerciale totale zone i : 

௝݁
ሺ௜ሻ=௝

ሺ௜ሻ
௝݁

݁ሺ௜ሻ=∑ ௝݁
ሺ௜ሻ

௝

ሺ௜ሻݏ ൌ ෍ ௝ݏ
ሺ௜ሻ

௝

௝ݏ
ሺ௜ሻ ൌ ௝

ሺ௜ሻݏ௝

Propriétés zone d’étude 

Règles contextuelles
(satisfacteurs)

Règles 
d’évaluation 
synthétiques









Degré de proximité / Niveau de 
besoin (Fréquence d’achat) Activités concernées

Courante

Degré 1 / 
Quotidienne

Boulangerie, boucherie‐charcuterie, 
tabac‐presse, fleuriste, épiceries, 

crèche etc.

Degré 2 / 
Hebdomadaire

Supermarché, hypermarché, 
alimentation spécialisée, Pharmacie, 

etc.

Degré 3 / 
Occasionnelle

« Légère »

Habillement, chaussure, optique, 
parfumerie, bijouterie, librairie, petit 
électroménager, médecin généraliste 

ou spécialiste, etc.

« Lourde » Bricolage, jardinage, etc.

Degré 4 /
Exceptionnelle

« Légère » Électroménager, luminaire, mobilier, 
etc.

« Lourde » Concessionnaire auto, aménagement 
de la maison, etc.

Métropolitaine Concepts store



Degré de proximité / Niveau de 
besoin (Fréquence d’achat) Polarités Localisation 

préférentielle

Courante

Degré 1 / 
Quotidienne

Pôle de proximité ; 
Relais ; 

Secondaire ; 
Majeur Centralités

Degré 2 / 
Hebdomadaire

Pôle relais ; 
Secondaire ; 

Majeur

Degré 3 / 
Occasionnelle

« Légère »
Pôle secondaire ; 

Majeur

Centralités et 
zones 

Commerciales en 
périphérie« Lourde »

Degré 4 /
Exceptionnelle

« Légère »

Pôle majeur

Centralités 
principales et 

zones 
commerciales en 

périphérie
« Lourde »



Degré de proximité / Niveau de 
besoin (Fréquence d’achat)

Clientèle en Métropole 
régionale

Clientèle en zone rurale et 
petite agglomération

Degré 1 / Quotidienne < 1 000 hab. < 1200 – 2500 hab.

Degré 2 / Hebdomadaire < 3 000 hab. < 5000 – 8000 hab.

Degré 3 / Occasionnelle < 20 000 hab. < 10 000 – 20 000 hab.

Degré 4 / Exceptionnelle < 40 000 hab. < 40 000 – 50 000 hab.

Métropolitaine > 200 000 hab. > 200 000 hab.



Aires de chalandises selon population /  seuil d’apparition









Animation des 
centralités Emprise foncière

Fort

Moins de 500m2

Moins de 500m2

à 3000m2

Fort Moins de 500m2

à 3000m2

Faible 500m2 à plus de 
3000m2

Faible 500m2 à plus de 
3000m2

Degré de proximité / Niveau de 
besoin (Fréquence d’achat)

Courante

Degré 1 / 
Quotidienne

Degré 2 / 
Hebdomadaire

Degré 3 / 
Occasionnelle

« Légère »

« Lourde »

Degré 4 /
Exceptionnelle

« Légère »

« Lourde »

Animation et emprise foncière



Degré de proximité / Niveau 
de besoin (Fréquence d’achat) Distance Temps d’accès 

en zone urbaine
Temps d’accès 
en zone rurale

Modes de 
déplacement 
privilégiés

Degré 1 / Quotidienne < 1 km < 5 min 20 min

Modes doux
Transport en 
commun
Motorisé

Degré 2 / Hebdomadaire < 5 – 10 km 5 à 10 min 10 à 15 min

Modes doux
Transport en 
commun
Motorisé

Degré 3 / 
Occasionnelle

« Légère »
< 15 km 10 à 20 min 10 à 20 min

Modes doux
Transport en 
commun
Motorisé

« Lourde » Motorisé

Degré 4 /
Exceptionnelle < 30 km > 20 min > 20 min Motorisé





Secteur d’activité Nombre de 
magasins

CA / 
magasin

Personnes 
employés / 
magasin

Surface 
moyenne / 
magasin

CA / m2 CA / 
employés

m² / 
emploi

Hypermarchés, 
supermarchés, 

magasins 
populaires

8 815 14 324 k€ 55,4 1731 8 k€ 259 k€ 31,2

Boulangeries / 
Pâtisseries 42 851 174 k€ 4,1 39 4 k€ 42 k€ 9,5

Pharmacies 23 598 930 k€ 5,9 85 11 k€ 157 k€ 14,4



calcul des zones de chalandise réelles en croisant 
population et voirie (accès) en respectant la concurrence 
entre plusieurs établissements du même type 

identification du manque/surplus de l’offre 
commercial/services  ajuster dans les simulations / 
scénarios

calcul des emplois « locaux » (service/commerces)
identification de l’offre d’emploi en fonction de la 
population

calcule d’emprise foncière des services et commerces et 
affectation au zonage Fractalopolis




