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2 typo-morphologies concurrentes:
e les centres urbains = fortes densités

e I'espace péri-urbain = diffusion et étalement
urbain

Amenent a faire un choix entre 2 « tandems »
dans lesquels typologie d’habitat et territoire
semblent indissociables:

e I’habitat collectif principalement en ville ou
dans sa périphérie proche

¢ I’habitat individuel principalement dans
I’espace périurbain

Th:MA Théoriser &a Modéliser pour Aménager

UMR 6049  CNRS - Université Bourgogne Franche-Comié



Contexte (2)
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Contexte (3)

La maison individuelle

demande sociale majoritaire
en matiere d’habitat

La périurbanisation de I’habitat
et I’étalement urbain

une tendance lourde des dynamiques urbaines

Cette tendance présente des codQts:
e environnementaux

e sociaux

e économiques

La maitrise de I’étalement urbain est
une préoccupation centrale en matiere
d’aménagement urbain

Laboratoire ThéMa

UMR 6049 CNRS - Université de Bourgogne Franche-Comté T|15MA Théoriser & Modéliser pour Aménager
04 Boulevard Gabriel F — 21 000 Dijon UMR 6049  CNRS - Université Bourgogne Franche-Comié



Contexte (4)

Les ménages semblent exprimer des désirs paradoxaux:
e la maison individuelle d’un point de vue typologique
e une demande de transports, de mouvement, de services urbains, de proximité et d’accés aux

aménités

Vers un découplage entre la forme de I’habitat et I'’espace qui la porte?
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Méthodologie (1 - enquéte)

Une enquéte par photo élicitation réalisée par campagne de mails pour :

e interroger les choix résidentiels des ménages entre ce qui reléve de la forme de I’habitat et ce
gui reléve du territoire

e identifier les déterminants de I’attractivité de chaque composant des tandems

e définir la dimensions cognitive exprimée relativement a chacun de ces composants

e formuler, soumettre et évaluer une proposition alternative résultant des choix exprimés

UN TERRAIN POUR §f’ /,,\ UN APPARTEMENT EN o K UN TERRAIN A BATIR el K:
BATIR UNE MAISON ad PN, IMMEUBLE D'HABITAT Mo g UNE MAISON P [
INDIVIDUELLE DANS o8 COLLECTIF EN VILLE < e ¥ 9, 7 INDIVIDUELLE EN 2L

L'ESPACE PERIURBAIN ad 2 < A~ OU DANS SA % A LOTISSEMENT % . 02y
& PERIPHERIE PROCHE % P VERTICAL EN VILLE % g5
) P o OU DANS SA B Pt

PERIPHERIE PROCHE

N

TANDEM 1 TANDEM 2 DECOUPLAGE

habitat individuel / espace périurbain habitat collectif / espace urbain habitat individuel / espace urbain

Laboratoire ThéMa

UMR 6049 CNRS — Université de Bourgogne Franche-Comté TlléMA Théoriser & Modénser pour Aménqger
04 Boulevard Gabriel F — 21 000 Dijon UMR 6049  CNRS - Université Bourgogne Franche-Comié



Méthodologie (2 - analyse statistique)

1- Recoder les termes utilisé par les enquétés pour caractériser chacune des 3 images

2- Analyse textuelle des termes recodés:

e nuages de mots dont la taille est proportionnelle a la fréequence d’utilisation

e graphe de mots décrivant les associations / répulsions entre chacun des termes

e clusters sémantiques caractérisant le regroupement dans une méme classe des termes mentionnés
conjointement

Afin d’expliquer le choix effectué par les enquétés en faveur de I'une des 3 images en fonction de leurs
caractéristiques sociales, économiques, professionnelles ainsi que de leurs comportements de mobilité:

3- Text du x2 pour évaluer la présence d’une liaison statistique entre le choix effectué et chacune des
variables sociales, professionnelles et ses pratiques de déplacement quotidiens

4- Analyse par arbres de décisions pour établir un regroupement des individus selon le choix qu’ils
effectuent en prenant en compte simultanément 'ensemble des variables sociales, professionnelles et
pratiques de déplacement quotidiens
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Résultats (1)

Les choix exprimés par les enquétés confirment que le découplage (typologies d’habitat / territoires)
permettrait de mieux répondre aux préférences des ménages
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(sur 650 réponses complétes) (sur 650 réponses complétes) (sur 650 réponses complétes)
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Résultats (2)

Les principales raisons du choix

Avoir un jardin en pleine terre .

contexte périurbain (campagne, bourg, village, nature) .
pouvoir décider seul (pas de copropriété) "

Voir le ciel au-dessus de chez soi

Isolement sur parcelle indépendante : : —

Possibilité de réaliser une maison a son image :

Avoir un parking, un garage accolé a sa maison = —

Se déplacer avec son véhicule motorisé
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des commerces, des équipements, offre de loisirs)
Possibilité de réaliser une maison a son image en ville
Avoir un jardin en pleine terre en ville i

Diversité de modes de transport (MAP vélo, TC)
Pouvoir se passer de véhicule motorisé

Maitriser ses colts de déplacement

Isolement sur une parcelle indépendante en ville
Pouvoir décider seul (pas de copropriété)

Densité et mixité de population
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Résultats (3)

TANDEML1 - un graphe de mots structuré autour de 2 dimensions principales:

e termes descriptifs du contexte de I'habitat plutdét connotés positivement (en jaune)

e termes plus tranchés et connotés négativement relatifs aux conséquences du tandem (en orange)
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Résultats (4)

TANDEM 2 - un graphe de mots également structuré autour de 2 dimensions principales:

e termes descriptifs plutot neutres (en jaune)

e termes connotés négativement plus tranchés (en orange)

urbanité.mort

envir.non.soutenable

architecture.banal * territoires.périurbain

UN APPARTEMENT EN
IMMEUBLE D'HABITAT
COLLECTIF EN VILLE
JANS SA

PERIPHERIE PROCHE

TS sentj desagréab]e
) s divhab. homogene atlf sentiment.agré
o

oo dim.vertic
access.am.¢loigné po .oui dép s.auto
SOMBre. “esthétique. positif

mdv.collectif \ : i lutot.négatif
) N ¥ archltecture.mnovan‘
esp. gatif 3

N/ ceess.am.proximité
-plutdt.positif morpho. P
r=na né 4é
territoires.central éplacements.tcma

nuisa e.oui

mixité.mi
son.non

mixitésoc.oui

envir.soutenable

]
e
Y

lumineux urbanité.vivant

paysage.végétal
TANDEM 2 vue
habitat collectif / espace urbain voisinage architecture
cott..cher

Laboratoire ThéMa
UMR 6049 CNRS — Université de Bourgogne Franche-Comté

= Théoriser & Modéliser pour Aménager
04 Boulevard Gabriel F — 21 000 Dijon m‘MA

UMR 6049  CNRS - Université Bourgogne Franche-Comié



Résultats (5)

DECOUPLAGE - une structure du graphe de mots différente de celles des tandems 1 et 2:
e une forte domination des termes globalement connotés positivement (en vert)
e termes descriptifs du contexte résidentiel (en jaune)

e un groupe limité de termes négatifs (en orange) nuisance.sonore.non mixitésoc.oui
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Résultats (6)

Variable v p-value T de Tschuprow
Sexe 2.826 0.2434
Age 30.313 0.06494
Type de ménage 21.349 0.09302
Profession 22.785%** 0.003652 0.111
CSP 33.5771%** 0.0002183 0.128
Dipldme 20.229 0.2101
Revenus du foyer 22.125 0.5718
Type de logement actuel 54.114%** 6.998e-10 0.184
Surface du logement actuel 13.644* 0.03388 0.093
Statut d'occupation 12.241* 0.01564 0.097
Attachement au logement actuel 6.882 0.3319
MDT utilisé CV 57.791%* 9.463e-09 0.168
MDT utilisé travail 57.918*** 5.393e-08 0.161
MDT utilisé tous déplacements 84.453*** 5.79%e-13 0.194
Abonnement TC 6.6913* 0.03524 0.085
Acces -10 min commerces MAP 5:592 0.06105
Acces -10 min équip public MAP 3.210 0.2009
Acceés -10 min TC MAP 4.506 0.1051
Acceés -10 min TC VP 0.869 0.6475
*p<0.05
**p<0.0]
*** p.<0.005

Résultats du test du x2 entre le tandem préféré
des individus et leurs caractéristiques
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e 9 variables significatives décrivant les individus
(profession, CSP), le logement qu’ils occupent
actuellement et leurs modes de transport
privilégié

e 2 variables (le logement actuellement occupé,
les modes de transport utilisés quotidiennement)
présentent I'intensité de liaison la plus forte
avec le choix opéré par les enquétés
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Résultats (7)

Profession
c o @ o
image21 @ o (@) ) o
image 11 ‘ ®

e

: Qpc""e e & @@ wod

3

pe P @ 05°°

e

Surface du logement actuel

Image 31 ) ‘ ®

Image 2 1 @ (5] !
mage 1t @ ® .
& : : :
o0 A C A
o N2 PSS 8
o o° o° e
MDT accés au centre ville
Image 31 o . (&) [e) @

Image 21

o O O @
Image 11 . ‘O

a® we 1C W©° N

Csp

Image 31

® © 6 - O

e @ © o o
Image 11 @ @ ' ‘

Image21 @

oS
o
20

5
& e s @ -
P o §e%° 2 Jo¥® @ o\
cpﬂ‘“‘e(:ew“"e » e o qe
o e 88" 2™ 5"
2% @ z\\eg\\:“ oo
0
Statut d'occupation

Image 31 @ .
mgezt @ @)

© ®
p® o2 e
o

MDT accés au travail

men @) ¢+ @ @ o ®

0@ -
(FY K

e
Loﬁge‘ PR wp? <0 ©°
'y
oo

Image21 @ °

(<]

Image 11 . (@)

C
N3 q?.‘

Résidus standardisés ajustés du test du x2

Type de logement actuel

Image 31 o . ()
Image 21 ‘ o
Image 11 @
N’-“ d“; gx\a‘:l c,‘\";
Abonnement TC
Image 31

e )
o o
MDT tous déplacements

Image31 @ O ® @ O
Image21 @ @ ) . . (5]
. 0 0@-

Image 11

&
au\(e \\p\?oconcem <0 ©° N4 \J?_«G
oo

Résidu standardisé Signe
o O O @ négatif
@ positif
s 10 1 »

Laboratoire ThéMa

UMR 6049 CNRS — Université de Bourgogne Franche-Comté
04 Boulevard Gabriel F — 21 000 Dijon

Les individus privilégiant le tandem 1 sont :

e ceux qui se déplacent en véhicule particulier
motorisé (VP)

e ceux qui vivent dans une maison individuelle

e les propriétaires, les actifs occupés, et ceux qui
vivent dans un logement de grande taille

Les individus privilégiant le tandem 2 et
I'hypothése de découplage sont :

e ceux qui se déplacent principalement en
transport en commun (TC) (tandem 2)

e ceux qui se déplacent principalement a pieds
(MAP) (découplage)

e ceux qui vivent en appartement

e |les locataires, les pré-retraités et retraités
(découplage)
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Résultats (8)

Arbre de décision décrivant le choix de

l'image en fonction des variables imanee = Image 1
sociales, professionnelles et liees aux 038 D2 08 " Imeges e les individus réalisant leurs déplacements par un
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Discussions

Différentes limites potentielles:

e méthode d’enquéte par photo-€licitation : fait appel & des images dont le choix peut porter a discussion
e théorie de 'engagement : les individus ont tendance a confirmer leurs modes de vie

e campagne de mail : pas de panel représentatif de la population francaise
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Conclusion

UN TERRAINPOUR '{ foud N APPARTEMENTEN ] - <
SATRUNEMASON e ot % IAEUBLE O'WABTAT ~ ¢
oo TR 8’ Coucrons #2800k o 5%

ke / v o s . 2 o %0

OU DANS SA
PERPHEREPROCIE W B~ “ 2

Des enjeux auxquels I'idée de découplage est
susceptible de répondre:

e maitrise de I'étalement urbain

e mieux satisfaire les préférences des ménages

TANDEM 1 TANDEM 2

habitat individuel / espace périurbain habitat collectif / espace urbain

La connaissance des déterminants de

I'attractivité des différents modeéles

Ly éclairera la formalisation conceptuelle d’'une

<<y 0 nouvelle forme d’habitat a échelle architecturale
b o

UN TERRAIN A BATIR
UNE MAISON
INDIVIDUELLE EN
LOTISSEMENT
VERTICAL EN VILLE
OU DANS SA
PERIPHERIE PROCHE

Son déploiement servirait davantage une logique
de maintien en ville qu’une logique de retour
en ville

Les résultats engagent la recherche
d’alternatives typologiques qui tentent la
synthese entre habitat individuel et ville
dense.

DECOUPLAGE

habitat individuel / espace urbain
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